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Gesetz zur Schaffung deutscher Immobilien-Aktiengesellschaften mit
bérsennotierten Anteilen

t

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bun-
desrates das folgende Gesetz beschlossen:
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Artikel 1
Gesetz iiber deutsche Immobilien-
Aktiengesellschaften
mit bérsennotierten Anteilen
(REIT-Gesetz — REITG)

Abschnitt 1
Allgemeine Vorschriften

§1 )
Wesen der REIT-Aktiengesellschaften
/

‘ (1) REIT-Aktiengesellschaften sind Aktienge-
. sellschaften, deren Unternehmensgegenstand
sich darauf beschrankt,

1. Eigentum oder dingliche Nutzungsrechte an
a) inldndischem unbeweglichen Vermé&gen

mit Ausnahme von Bestandsmietwohn-
immobilien,

b) ausléandischem unbeweglichen Vermo-
gen, soweit dies im Belegenheitsstaat. im
Eigentum  einer  REIT-Kérperschaft,
-Personenvereinigung oder -Vermdgens-
masse oder einer einem REIT vergleich-
baren Korperschaft, Personenvereinigung
oder Vermdgensmasse stehen darf und

c) anderen Vermoégensgegenstanden im
Sinne des § 3 Abs. 7

zu erwerben, zu halten, im Rahmen der Ver-
mietung, der Verpachtung und des Leasings
einschlieBlich notwendiger immobiliennaher
Hilfstatigkeiten zu verwalten und zu verdu-
Rern,

2. Anteile an Immobilienpersonengeselischaften

zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu
verauflern, '

3. Anteile an REIT-Dienstleistungsgesellschaften
zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu
veraullern,

4. Anteile. an Auslandsobjektgesellschaften zu
erwerben, zu halten, zu verwalten und zu ver-
&ullern sowie

5. Anteile an Kapitalgesellschaften zu erwerben,
zu halten, zu verwalten und zu veraulern, die
personlich haftende Gesellschafter einer Ge-
sellschaft im Sinne der Nr. 2 und an dieser
vermégensmaRig nicht beteiligt sind

und deren Aktien zum Handel an einem organi-
sierten Markt im Sinne von §2 Absatz 5 des
Wertpapierhandelsgesetzes in einem Mitglied-
staat der Europaischen Union oder in einem an-
deren Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum zugelassen sind.

- (2) Entgeltlichve Nebentatigkeiten fur Dritte darf

die REIT-Aktiengesellschaft ausschlieBlich tber
eine REIT-Dienstleistungsgesellschaft erbringen.

(3) REIT-Aktiengesellschaften unterliegen den -
aligemeinen fur Aktiengesellschaften geltenden
Vorschriften, soweit dieses Gesetz nichts Abwei-
chendes bestimmt.

(4) Der Abschlussprufer des Jahresabschlus-
ses hat im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
festzustellen, ob die Berechnung der Streube-
sitzquote und des maximalen Anteilsbesitzes je
Aktiondr gemal® §11 Abs.1 und 4 durch die
REIT-Aktiengesellschaft mit den Meldungen ge-
malk § 11 Abs. 5 zum Bilanzstichtag Uberein-



stimmt. Er hat auch Feststellungen zur Einhal-
tung des § 13 zu treffen, hinsichtlich des § 13
Abs. 1 beziehen sich diese auf die im Geschéfts-
jahr fur das vorangegangene Geschaftsjahr vor-
genommene Ausschuttung. Sofern kein Kon-
zernabschluss aufgestellt wird, hat der Ab-
schlussprifer aulRerdem festzustellen, ob die

§§ 12, 14 und 15 zum Bilanzstichtag eingehalten

waren. Das Ergebnis seiner Prifungshandlungen
hat der Abschlussprifer in einem besonderen
Vermerk zusammenzufassen. Der Konzernab-
schlussprifer hat im Rahmen der Konzernab-
schlussprifung zu prifen, ob die Anforderungen
der §§ 12, 14 und 15 zum Bilanzstichtag ein-
gehalten waren und dartiber einen besonderen
Vermerk anzufertigen. Auf den besonderen Ver-
merk des Abschlussprifers oder Konzernab-
schlussprifers ist § 323 des Handelsgesetzbu-
ches entsprechend anzuwenden.

§2
Vor-REIT -

Ein Vor-REIT ist eine Aktiengesellschaft mit
Sitz im Geltungsbereich dieses Gesetzes, die
beim Bundeszentralamt fur Steuern als Vor-
REIT registriert ist. Zum Ende des auf die Re-
gistrierung folgenden Geschéaftsjahres hat der
Vor-REIT gegentiber dem Bundeszentralamt fur

- Steuern nachzuweisen, dass sein Unterneh-
mensgegenstand im Sinne des §1 Abs. 1,
1. Halbsatz beschrankt ist. Zum Ende des dem
Jahr der Anmeldung folgenden und jedes darauf
folgenden Geschaftsjahres hat der Vor-REIT auf
Aufforderung des Bundeszentralamts fur Steu-
ern innerhalb einer in der Aufforderung bestimm-
ten Frist durch Vorlage von geeigneten, von ei-

- nem  Wirtschaftsprufer testierten Unterlagen
nachzuweisen, dass er die Voraussetzungen
des § 12 erfullt. Erfullt der Vor-REIT zum Ende
des dem Jahr der Anmeldung folgenden oder
eines spateren Geschaftsjahres die Vorausset-

zungen des § 12 und des §1 Abs.1, erster -

Halbsatz nicht oder nicht mehr, entfallt der Sta-
tus als Vor-REIT zum Ende dieses Geschafts-
jahres.

§3

Begrlffsbestlmmung

1) lmmobilienpersonengesellschaften sind
Personengesellschaften, deren Unternehmens-
gegenstand im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2
beschrankt ist, und die nach dem Gesellschafts-
vertrag nur Vermoégensgegenstande im Sinne
des Absatzes 7 mit Ausnahme von Beteiligungen
an Auslandsobjektgesellschaften "und REIT-
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Dienstleistungsgesellschaften erwerben durfen.

(2) REIT-Dienstleistungsgesellschaften sind
Kapitalgesellschaften, deren s&mtliche Anteile
von der REIT-Aktiengesellschaft gehalten werden
und deren Unternehmensgegenstand darauf
beschrankt ist, entgeltliche immobiliennahe Ne-
bentatigkeiten  im  Auftrag =~ der  REIT-
Aktiengesellschaft fur Dritte zu erbringen.

(3) Auslandsobjektgesellschaften sind Kapital-
gesellschaften, deren samtliche Anteile von der
REIT-Aktiengesellschaft gehalten werden und
deren unbewegliches Vermégen

1. mlndestens 90 Prozent ihres Gesamtvermo—
gens ausmacht,

. ausschlieBlich aurserhalb des Geltungsberei-
ches dieses Gesetzes belegen ist und

. nur solche Vermoégensgegenstdnde umfasst,
die im Belegenheitsstaat im Eigentum einer
REIT-Kérperschaft, -Personenvereinigung
oder -Vermdgensmasse oder einer einem
REIT vergleichbaren Kérperschaft, Personen-
vereinigung~ oder Vermbgensmasse stehen
durfen.

(4) Hilfstatigkeiten sind Téatigkeiten, die der
Haupttatigkeit, also dem eigenen Anlagebestand
dienen.

(5) Nebentatigkeiten sind Tatigkeiten, die ei-
nem fremden Anlagebestand dienen.

(6) Immobiliennah sind solche Tatigkeiten, die
der Verwaltung, Pflege und Fortentwicklung von
Immobilienbestdnden  dienen  (insbesondere
technische und kaufmannische Bestandsverwal-
tung, Mietbestandsverwaltung, Vermittlungstatig-
keit, Projektsteuerung und Projektentwicklung).

(7) Vermogensgegenstande im Sinne dieses

- Gesetzes sind unbewegliches Vermégen im Sin-

ne des Absatzes 8, ferner zu dessen Bewirt-
schaftung erforderliche Gegenstdnde sowie
Bankguthaben, . Geldmarktinstrumente, Forde-
rungen und Verbindlichkeiten, die aus der Nut-
zung oder Verauflerung des unbeweglichen
Vermoégens stammen oder zum Zwecke der
Wertsicherung, Bewirtschaftung oder Bestands-
veranderung dieser  Vermdgensgegensténde
bereitgehalten, eingegangen oder begrindet
werden, sowie Beteiligungen an Immobilienper-
sonengesellschaften, Auslandsobjektgesellschaf-
ten, RE|T-Dienstleistungsgesellschaﬂen sowie
Kapltalgesellschaften im Sinne des §1 Abs. 1
Nr. 5.

(8) Unbewegliches Vermégen sind Grundstii-
cke und grundsticksgleiche Rechte sowie ver-
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~ gleichbare Rechte nach dem Recht anderer
Staaten. Schiffe und Luftfahrzeuge gelten nicht
als unbewegliches Vermégen.

(9) Bestandsmietwohnimmobilien sind Immobi-
lien, die Uberwiegend Wohnzwecken dienen,
sofern diese vor dem 1. Januar 2007 erbaut wor-
den sind.

: §4
Mindestnennbetrag des Grundkapitals

Der
einer REIT-Aktiengesellschaft ist 15 Millionen
Euro.

§5
Form der Aktien
(1) Samtliche Aktien der REIT-Aktien-
gesellschaft mussen als stimmberechtigte Aktien
gleicher Gattung begriindet werden. Sie durfen

nur gegen volle Leistung des Ausgabebetrages
ausgegeben werden.

(2) Ein Anspruch des Aktionars auf Verbriefung
seines Anteils besteht nicht.

§6

Firma

Die Firma einer REIT-Aktiengesellschaft muss,
auch wenn sie nach § 22 des Handelsgesetzbu-
ches oder nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten - fortgefuhrt wird, die Bezeichnung ,REIT-
Aktiengesellschaft’ oder ,REIT-AG" enthalten.

§7
- Bezeichnungsschutz

Eine Gesellschaft, die ihren Sitz im Geltungs-
. bereich dieses Gesetzes hat, darf die Bezeich-
nung ,REIT-Aktiengesellschaft’ oder eine Be-
zeichnung, in der der Begriff ,Real Estate In-
vestment Trust" oder die Abkurzung ,REIT* allein
oder im. Zusammenhang mit anderen Worten
vorkommt, in der Firma oder als Zusatz zur Firma
nur  fthren, wenn sie eine REIT-

Aktiengesellschaft im Sinne dieses Gesetzes ist

" und die Voraussetzqngen der §§ 8 bis 15 erfulit.

Mindestnennbetrag des Grundkapitals.
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Abschnitt 2
Qualifikation als REIT-Aktiengesellschaft

§8
Anmeldung als REIT-Aktiengesellschaft

Die Firma der REIT-Aktiengesellschaft (§ 6) ist
bei dem zusténdigen Gericht zur Emtragung in
das Handelsregister anzumelden.

§9
 Sitz

Die REIT-Aktiengesellschaft muss ihren Sitz
und ihre Geschaftsleitung im Inland haben.

§10 _
. Bérsenzulassung

(1) Die Aktien der REIT-Aktiengesellschaft
missen zum Handel an einem organisierten
Markt im Sinne des § 2 Abs. 5 des Wertpapier-
handelsgesetzes in einem Mitgliedstaat der Eu-
ropaischen Union oder in einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum zugelassen sein.

(2) Der Antrag auf Zulassung geméal Absatz 1
muss innerhalb von drei Jahren nach Anmeldung
der Aktiengeselischaft als Vor-REIT beantragt

- werden. Die Frist des Satzes 1 kann auf Antrag

von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht um ein Jahr verlangert werden, wenn
Umstande auRerhalb des Verantwortungsbe-

" reichs des Vor-REIT eine solche Verlangerung

rechtfertigen.

(3) Wird innerhalb der nach Absatz 2 maRgeb-
lichen Frist kein Antrag gestellt oder wird ein
innerhalb dieser Frist gestellter Antrag bestands-
kraftig abgelehnt, so verliert die Gesellschaft
ihren Status als Vor-REIT. Der Status lebt wieder
auf, wenn die Zulassung erneut beantragt wird.

§ 1
Streuung der Aktien

(1) Mindestens 15 Prozent der Aktien einer
REIT-Aktiengesellschaft missen sich im Streu-
besitz befinden. Im Zeitpunkt der Bérsenzulas-
sung mussen sich jedoch mindestens 25 Prozent

- der Aktien im Streubesitz befinden. Den Streube-

sitz bilden die Aktien derjenigen Aktionéare, denen
jeweils weniger als 3 Prozent der Stimmrechte an

der REIT-Aktiengeselischaft zustehen. Die Be-
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rechnung richtet sich nach den §§ 22 und 23 des
Wertpapierhandelsgesetzes.

(2) Die REIT-Aktiengesellschaft hat jahrlich
zum 31. Dezember gegeniiber der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht die Streubesitz-
quote ihrer Aktionare mitzuteilen. Die Bundesan-
stalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht teilt dem
Bundeszentralamt fur Steuern mit, wenn die Quo-
te von 15 Prozent unterschritten wird.

(3) Die REIT-Aktiengeselischaft hat in ihrer
Satzung flr den Fall der Beendigung der Steuer-
befreiung gemaR § 18 Abs. 3 eine Entschadigung
aller Aktionare vorzusehen, denen weniger als
3 Prozent der Stimmrechte zustehen.

(4) Kein Anleger darf direkt 10 Prozent oder
mehr der Aktien oder Aktien in einem Umfang
halten, dass er iiber 10 Prozent oder mehr der
- Stimmrechte verfugt. Fiur die Anwendung dieses
Absatzes gelten Aktien, die fur Rechnung eines
~ Dritten gehalten werden, als ‘direkt durch den
Dritten gehalten. -

(5) Die Meldepflicht gemaR §21 Abs. 1 des
Wertpapierhandelsgesetzes und die Mitteilungs-

pflicht gemalt §25 Abs. 1 des Wertpapierhan-.

delsgesetzes gelten auch dann, wenn ein Melde-
pflichtiger durch Erwerb, VerduRerung oder auf
sonstige Weise 3 Prozent, 80 Prozent oder
.85 Prozent der Stimmrechte. an einer REIT-
Aktiengesellschaft erreicht, Uberschreitet oder
unterschreitet.

§12
Vermoégens- und Ertragsanforderungen

(1) Ist die REIT-Aktiengeselischaft zur Aufstel-

lung eines Konzernabschlusses gemaR - § 315a
des Handelsgesetzbuchs verpflichtet, ist fur Zwe-
cke dieser Vorschrift oder der §§ 14 und 15 auf
den Konzernabschluss abzustellen, anderenfalls
auf den Einzelabschluss gemaR § 325 Abs. 2a
des Handelsgesetzbuchs. Dabei ist fur Zwecke

dieser Vorschrift oder der §§ 14 und 15 fur als .

Finanzinvestition gehaltenes  unbewegliches
Vermoégen der beizulegende Zeitwert im Sinne
des IAS 40 mafllgebend. Beteiligungen an Immo-
bilienpersonengesellschaften gelten fur Zwecke
dieser Vorschrift und der §§ 14 und 15 als unbe-
wegliches Vermégen und sind mit dem beizule-
genden Zeitwert zu bewerten.

(2) Bezogen auf die Summe der Aktiva gemaR
Einzel- bzw. Konzernabschluss nach Absatz 1
abzugtich der Ausschuttungsverpflichtung im
Sinne des § 13 Abs. 1 und der Ruicklagen im
Sinne des § 13 Abs. 5

a) missen zum Ende eines jeden Geschéftsjah-
res mindestens 75 Prozent der Aktiva zum
unbeweglichen Vermégen gehéren, und

.b) durfen die Aktiva, die zum Vermoégen von in
REIT-

den Konzernabschluss der- [
Aktiengesellschaft einzubeziehenden REIT-
Dienstleistungsgesellschaften gehdren, zum
Ende eines jeden Geschéftsjahres hdchstens
20 Prozent ausmachen. '

(3) Bezogen auf die gesamten Umsatzerlése

- zuzlglich der sonstigen Ertrédge aus unbewegli-
chem Vermogen eines Geschaftsjahres gemal

Einzel- bzw. Konzernabschluss nach Absatz 1

a) missen mindestens 75 Prozent der Umsatzer-
l6se zuzlglich der sonstigen Ertrage aus un-
beweglichem Vermoégen eines Geschéftsjah-
res aus Vermietung, Leasing, Verpachtung
einschlieflich immobiliennaher Taétigkeiten
oder Verauflerung von unbeweglichem Ver-
moégen stammen, und

b) darf die Summe der Umsatzerlése zuzuglich
der sonstigen Ertrage aus unbeweglichem
Vermdgen eines Geschéaftsjahres von REIT- .
Dienstleistungsgesellschaften, die in den Kon-
zernabschiuss der REIT-Aktiengesellschaft
einzubeziehen sind, hoéchstens 20 Prozent
ausmachen. -

(4) Zu den sonstigen Ertragen aus unbewegli-
chem Vermdégen im Sinne des Absatzes 3 zahlen
nicht regelmaRig wiederkehrende Ertrage, er-
folgswirksam erfasste Bewertungsgewinne und -
verluste, realisierte VeraufRerungsverluste sowie
Ertrage aus Vermietung, Leasing, Verpachtung
und VerauRBerung von unbeweglichem Vermé-
gen, soweit sie nicht unter den Umsatzerldsen zu
erfassen sind. Bewertungsgewinne und -verluste
sind Gewinne und Verluste aus dem Ansatz des
als Finanzinvestition gehaltenen unbeweglichen

"Vermégens im Einzel- bzw. Konzernabschluss

nach -Absatz 1 mit dem beizulegenden Zeitwert

im Sinne des IAS 40. Erfolgt der Ansatz des als -
Finanzinvestition = gehaltenen  unbeweglichen

Vermoégens im Einzel- bzw. Konzernabschluss

der REIT-Aktiengesellschaft gemaR IAS 40 mit

den fortgefuhrten Anschaffungskosten, sind in

einer Nebenrechnung Bewertungsgewinne und -

verluste im Sinne des Satzes 2 zu ermitteln und

den sonstigen Ertragen hinzuzusetzen.

, §13
Ausschittung an die Anleger

(1) Die REIT-Aktiengeselischaft ist verpflichtet,
bis zum Ende des folgenden Geschéftsjahres
mindestens 90 Prozent ihres handelsrechtlichen



Jahresiiberschusses im Sinne des § 275 des
Handelsgesetzbuchs, gemindert um die Dotie-
rung der Ricklage gemaR Absatz 3 Satz 1 und
erhdht um die Auflssung der Ricklage geman
Absatz 3 Satz 2, an die Aktiondre als Dividende
~auszuschitten. § 150 des Aktiengesetzes findet
keine Anwendung.

(2) Bei der Ermittlung des Jahresuiberschusses
sind planmaBige Abschreibungen nur in glelch
bleibenden Jahresraten zulassig.

3) Gewinne einer REIT-Aktiengesellschaft aus
der Verauflerung unbeweglichen Vermégens
kénnen im handelsrechtlichen Jahresabschluss
'bis zur Halfte in eine Ricklage eingestellt wer-
den. Die Rucklage ist bis zum Ablauf des zweiten
auf das Jahr der Einstellung folgenden Ge-
schéftsjahres aufzuldésen und erhoht den aus-
schittungsfahigen Betrag nach Absatz 1, soweit
die Rucklage nicht von den Anschaffungs- oder
Herstellungskosten von im ersten oder zweiten
auf das Jahr der Einstellung folgenden Ge-
schaftsjahres angeschafften oder hergestellten
unbeweglichen Vermoégens abgezogen worden
ist. Gehorte das verauflerte unbewegliche Ver-
mogen bereits zum Beginn der Steuerbefreiung
zum Betriebsvermoégen der REIT-Aktiengesell-
schaft, ist der Verauflerungsgewinn als Summe
aus dem VerauRerungsgewinn | und dem Verau-
Rerungsgewinn Il zu ermitteln. VerduRerungsge-
winn |.ist die Differenz zwischen dem Buchwert in
der Handelsbilanz und dem im Rahmen von
steuerlichen Gewinnermittiungen vor dem Beginn
der Steuerbefreiung fur den Grund und Boden
oder das Gebaude angesetzten Wert. Der restli-
che VerauRerungsgewinn bildet den Veraufe-
rungsgewinn 1l. Fur die Rucklage nach Satz 1
darf nur der Verauflerungsgewinn Il verwendet
werden

§14
Ausschluss -des Immobilienhandels

(1) Die’ REIT-Aktiengesellschaft. darf keinen
Handel mit ihrem unbeweglichen Vermdgen
betreiben.

(2) Ein Handel im Sinne von Absatz 1 findet nur
statt, wenn die REIT-Aktiengesellschaft sowie
ihre in einen Konzernabschluss einzubeziehen-
den Tochterunternehmen innerhalb der letzten
funf Geschaftsjahre Erlése aus der VerauRerung
von unbeweglichem Vermégen erzielt haben, die
mehr als die Halfte des Wertes des durchschnitt-
lichen Bestandes an unbeweglichem Vermdgen
innerhalb desselben Zeitraums ausmachen. Zur
Ermittlung des durchschnittlichen Bestandes ist
auf die Bestande abzustellen, die im Einzel- bzw.
Konzernabschluss gemaR . § 12 Absatz1 der
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REIT-Aktiengesellschaft am Ende jener Ge-
schéftsjahre, die in den Funfjahreszeitraum ein-
zubeziehen sind, ausgewiesen werden. Besteht
die REIT-Aktiengeselischaft noch nicht 5 Jahre,
ist auf die Einzel- bzw. Konzernabschlisse der
bisherigen Geschéftsjahre abzustellen.

Jrucksache

§15
Mindesteigenkapital

Das am Ende eines Geschaftsjahres im Einzel-
bzw. Konzernabschluss nach § 12 Abs. 1 aus-
gewiesene Eigenkapital der REIT-Aktien-
gesellschaft darf 45 Prozent des Betrages, mit
dem das unbewegliche Verm&gen im Einzel-
bzw. Konzernabschluss nach § 12 Abs 1 ange-
setzt ist, nicht unterschreiten.

Abschnitt 3
Steuerliche Regelungen

§16 ,
Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft

(1) Eine REIT-Aktiengesellschaft, die die Vor-
aussetzungen der §§ 8 bis 15 erfullt, unbe-
schrankt kérperschaftsteuerpflichtig ist und nicht
im Sinne eines Doppelbesteuerungsabkommens
als in dem anderen Vertragsstaat ansé&ssig gilt,
ist von der Korperschaftsteuer befreit. Eine REIT-
Aktiengeselischaft, die die Voraussetzungen der
§§ 8 bis 15 erfullt, ist von der Gewerbesteuer
befreit. ‘

(2) Sind einem Anteilseigner nach § 20 des
Einkommensteuergesetzes direkt Gesellschafts-
anteile in Hohe von 10 Prozent des Kapitals oder
mehr zuzurechnen, entfallt entgegen Absatz 1
die Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft
nicht. Der Anteilseigner verliert deswegen auch
nicht seinen Anspruch auf Dividende oder sein
Stimmrecht, er kann aber aus seiner Beteiligung
im Ubrigen nur die Rechte geltend machen, die
ihm aus einer Beteiligung von weniger als
10 Prozent zustehen wirden. Dies gilt auch fur
die Anwendung der Doppelbesteuerungsabkom-
men. Die Vorschriften des Wertpapierhandelsge-
setzes bleiben unberihrt.

(3) Besteht das gesamte Vermdgen der inlén-
dischen REIT-Aktiengesellschaft zum Ende eines
Wirtschaftsjahres zu weniger als 75 Prozent ‘aus
unbeweglichem Vermégen gemafl der Berech-
nung nach § 12, setzt die zustandige Finanzbe-
horde eine Zahlung gegen die Aktiengesellschaft
fest. Die Zahlung betragt mindestens 1 Prozent



- und hochstens 3 Prozent des Betrages, um den
~der Anteil des unbeweglichen Vermégens hinter
dem Anteil von 75 Prozent zurtickbleibt. Bei der
Festsetzung der Zahlung berticksichtigt die Fi-
nanzbehorde, ob und wie oft bereits in friheren
Wirtschaftsjahren das unbewegliche Vermégen
hinter der Vorgabe von 75 Prozent zuriickgeblie-
ben ist. Eine Zahlung nach diesem Absatz kann
auch neben einer Zahlung nach den Abséatzen 4
oder 5 festgesetzt werden, wenn jeweils die Vor-
aussetzungen fur die Zahlung erfillt sind.

(4) Stammen in einem Wirtschaftsjahr weniger
als 75 Prozent der Bruttoertrage der inlandischen
REIT-Aktiengesellschaft aus der Vermietung und
Verpachtung oder der VerauRerung von unbe-

weglichem Vermoégen geméafR der Berechnung

nach § 12, setzt die zustandige Finanzbehorde
eine Zahlung gegen die Aktiengesellschaft fest.
Die Zahlung betragt mindestens 10 Prozent und
héchstens 20 Prozent des Betrages, um den die
Bruttoertrage aus der Vermietung und Verpach-
tung oder der VerauRerung von unbeweglichem
Vermaogen hinter der Vorgabe von 75 Prozent der
Bruttoertrage zurtuickbleiben. Absatz 3 Satz 3 und
4 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Schuttet eine inlandische REIT-
Aktiengesellschaft bis zum Ende des folgenden
Wirtschaftsjahres weniger als 90 Prozent des
Jahresiuberschusses gemal der Berechnung
nach § 13 Abs. 1 an die Anteilseigner aus, setzt
die zustandige Finanzbehoérde eine Zahlung ge-
gen die Kapitalgesellschaft fest. Die Zahlung
betragt mindestens 20 Prozent und héchstens
30 Prozent des Betrages, um den die tatséchli-
che Ausschittung hinter der Vorgabe von

90 Prozent des nach § 13 Abs. 1 berechneten

Jahresuberschusses  zurlckbleibt. ~ Absatz 3
Satz 3 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Erbringt die REIT-Aktiengesellschaft oder

eine' ihr nachgeordnete Immobilienpersonenge- -

sellschaft entgeltliche Nebentatigkeiten fur Dritte,

setzt die zusténdige Finanzbehérde eine Zahlung -

gegen die Aktiengesellschaft fest. Die Zahlung
betragt mindestens 20 und héchstens 30 Prozent
der durch die entgeltliche Nebentétigkeit erzielten
Einnahmen. Absatz 3 Satz 3 und 4 ist entspre-
chend anzuwenden.

§17
Beginn der Steuerbefreiung

(1) Die Steuerbefreiung tritt zu Beginn des Wirt-
schaftsjahres ein, in dem die REIT-
Aktiengesellschaft nach der Anmeldung gemé&fR
§ 8 unter einer Firma gemaR § 6 in das Handels-
register eingetragen wird.

(2) Bei Anwendung des § 13 Abs. 1 und Abs. 3
Satz 1 KStG gelten § 3 Nr. 70 Satz 1 Buchstabe
b, Satz 2, 3 und § 3c Abs. 3 EStG entsprechend.

(3) Halt die steuerpflichtige Aktiengesellschaft
Beteiligungen an Immobilienpersonengesell-
schaften, ist das unbewegliche Vermdgen der
Immobilienpersonengesellschaften, soweit es der
Beteiligung der Aktiengesellschaft entspricht, mit
dem Teilwert anzusetzen. Maflgebend ist der
Zeitpunkt der Schlussbilanz ‘der Aktiengesell-
schaft im Sinne des § 13 Abs. 1 und Abs. 3
Satz 1 KStG. Eine mittelbare Beteiligung tber
eine oder mehrere Personengeselischaften steht
der unmittelbaren Beteiligung gleich, § 15 Abs. 1

Satz 1 Nr. 2 Satz 2 EStG gilt sinngemafi.

(4) Nach einem Verlust der Steuerbefreiung im
Sinne des § 18 kann die Steuerbefreiung nicht
vor Ablauf von vier Jahren seit dem Verlust wie-
der aufleben oder beginnen.

- §18
Ende der Steuerbefreiung ,
(1) Die Steuerbefreiung nach § 16 Abs. 1 endet

zum Ende des Wirtschaftsjahres, das dem Ver-
lust der Bérsenzulassung nach § 10 vorausgeht. .

(2) Betreibt die REIT-Aktiengesellschaft im
Sinne des § 14 Handel mit unbeweglichem Ver-
mogen, entfallt die Steuerbefreiung erstmals fir
das Wirtschaftsjahr, in dem die Grenze nach § 14
Abs. 2 Gberschritten wird.

(3) Befinden sich wahrend dreier aufeinander
folgender  Wirtschaftsjahre ~ weniger  als
15 Prozent -der Aktien der REIT-Aktien-
gesellschaft im Streubesitz, so endet die Steuer-
befreiung mit Ablauf des dritten Wirtschaftsjah-
res. Wird wahrend dreier aufeinander folgender
Wirtschaftsjahre gegen die Vorschrift Uber die
Hochstbeteiligung nach § 11 Abs. 4 verstof3en,
so endet die Steuerbefreiung mit Ablauf des drit-
ten Wirtschaftsjahres. Solange die REIT-
Aktiengesellschaft aus den Meldungen nach dem
Wertpapierhandelsgesetz ‘'den Versto nicht ent-
nehmen kann, ist Satz 1 und 2 nicht anzuwen-
den. Nach Aufdeckung eines VerstoRes gegen
die Vorschriften Uber den Streubesitz oder die
Hochstbeteiligung muss: die  REIT-
Aktiengeselischaft bis zum Ende des auf die Auf-
deckung des VerstoRes folgenden Wirtschafts-
jahres die Einhaltung der Vorschriften tber den
Streubesitz und die Hochstbeteiligung erreichen.
Gelingt ihr dies nicht, endet die Steuerbefreiung
ruckwirkend zum Ende des Wirtschaftsjahres, in
dem der VerstoR aufgedeckt wurde.

(4) Sind die Voraussetzungen des § 15 in drei



aufeinander folgenden Wirtschaftsjahren nicht
erfullt, so endet die Steuerbefreiung mit Ablauf
des dritten Wirtschaftsjahres. '

(5) Sind bei einer REIT-Aktiengesellschaft fur
drei aufeinander folgende Wirtschaftsjahre die
Voraussetzungen desselben Absatzes des § 16
Abs. 3 bis 6 erfllt, endet die Steuerbefreiung mit
Ablauf des dritten Wirtschaftsjahres. Sind bei
einer REIT-Aktiengesellschaft die Voraussetzun-
gen verschiedener, fur funf aufeinander folgende
Wirtschaftsjahre aber jeweils mindestens eines
der Absatze 3 bis 6 des § 16 erfillt, endet die
Steuerbefreiung mit Ablauf des flnften Wirt-
schaftsjahrs. Die zusténdige Finanzbehorde kann
ausnahmsweise bestimmen, dass die Steuerbe-
freiung nicht entfallt; in diesem Falle setzt sie die
héchstméglichen Zahlungen nach § 16 Abs. 3 bis
6 fest.

(6) In den Fallen der Absatze 1 bis 4 sowie
des Absatzes 5 Satz 1 und 2 ist § 13 Absatz 2
des Korperschaftsteuergesetzes mit der MaRga-
be anzuwenden, dass in der Anfangsbilanz die
Wirtschaftsgiter mit dem Wert anzusetzen sind,
der sich ausgehend von der Anfangsbilanz der

inlandischen REIT-Aktiengesellschaft bei unun-

terbrochener Steuerpflicht nach den Vorschriften
-Uber die steuerliche Gewinnermittiung ergeben
wirde.

(7) In den Fallen der Absatze 1 bis 4 sowie des
Absatzes 5 Satz 1 und 2 ist die Ricklage nach
§ 13 Abs. 3 aufzulésen und erhéht zusammen
mit den nicht ausgeschutteten Teilen des nach
§ 13 Abs. 1 berechneten Jahresuberschusses
der Geschéftsjahre, fur die die Steuerbefreiung
der inlandischen REIT-Aktiengesellschaft galt,
den Gewinn der steuerpflichtigen Aktiengesell-
schaft im Jahr der erstmaligen Steuerpflicht.

: §19 :
Besteuerung der Anteilsinhaber
(1) Die Ausschittungen der REIT-
Aktiengesellschaft und  .anderer REIT-

Korperschaften, Personenvereinigungen oder -
Vermdgensmassen sowie sonstige Vorteile, die
~neben oder an Stelle der Ausschittungen ge-
wahrt werden, gehéren zu den Einkinften aus
Kapitalvermégen im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 1
des Einkommensteuergesetzes, wenn sie nicht
Betriebseinnahmen des Anteilseigners sind. § 20
Abs. 1 Nr.2 des Einkommensteuergesetzes ist
entsprechend, § 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Buchsta-
bea des Einkommensteuergesetzes ist nicht
anzuwenden. ~

(2) Auf die VerauRerung von Aktien an REIT-
Aktiengeselischaften und Anteilen an anderen

“deutschen
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REIT-Kérperschaften, -Personenvereinigungen
oder -Vermdgensmassen, die nicht Bestandteil
eines Betriebsvermégens sind, sind § 17 sowie
§22 Nr. 2 und § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Ein-
kommensteuergesetzes anzuwenden, anderen-
falls ist der Gewinn.nach § 4 oder § 5 des Ein-
kommensteuergesetzes zu ermitteln. -

(3) § 3 Nr. 40 des Einkommensteuergesetzes
und'§ 8 b des Koérperschaftsteuergesetzes sind
nicht anzuwenden.

4) Betriebsvermdgensmindérungen, Betriebs-
ausgaben oder VerauRerungskosten, die mit

Aktien einer REIT-Aktiengesellschaft oder Antei- -

len an anderen  REIT-Korperschaften,
-Personenvereinigungen  oder  -Vermdgens-
massen in wirtschaftlichem Zusammenhang ste-
hen, durfen nur mit Betriebsvermdgensmehrun-
gen, Betriebseinnahmen oder Einnahmen aus
der VerauRerung von Aktien einer REIT-
Aktiengesellschaft oder Anteilen an anderen
REIT-Kérperschaften, -Personenvereinigungen
oder -Vermogensmassen ausgeglichen werden;
§ 10d des Einkommensteuergesetzes gilt ent-
sprechend. ’

(5) Andere REIT-Kérperschaften, -Personen-
vereinigungen oder —Vermégensmassen im Sin-
ne dieser Vorschrift sind alle Kérperschaften,
Personenvereinigungen oder Vermdgensmas-
sen, die nicht im Inland ansassig sind, deren
Bruttovermogen zu mehr als zwei Dritteln aus
unbeweglichem Vermoégen besteht, deren Brut-
toertrage zu mehr als zwei Dritteln aus der Ver-
mietung und Verpachtung und der Verduf3erung
von unbeweglichem Vermoégen stammen, die in
ihrem Sitzstaat keiner Investmentaufsicht unter-
liegen, deren Anteile im Rahmen eines geregel-
ten Marktes gehandelt werden und deren Aus-
schuttungen an ihre Anleger nicht mit einer der
Korperschaftsteuer vergleichbaren
auslandischen Steuer in ihrem Sitzstaat vorbelas-
tet sind. '

§20
Kapitalertragsteuerabzug

(1) Von den Ausschuttungen, sonstigen Vortei-

- len und Bezligen nach Kapitalherabsetzung oder

Aufldsung einer inlandischen REIT-
Aktiengeselischaft wird die Einkommensteuer
oder Korperschaftsteuer durch Abzug vom Kapi-
talertrag (Kapitalertragsteuer) erhoben. Die fir
den Steuerabzug vom Kapitalertrag nach § 43
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 des Einkommens-
teuergesetzes geltenden Vorschriften- des. Ein-
kommensteuergesetzes sind entsprechend an-
zuwenden.



(2) Abweichend von §43a Abs.1 Nr. 1 des
Einkommensteuergesetzes betragt die Kapitaler-

tragsteuer 25 Prozent des Kapitalertrags, wenn

der Glaubiger die Kapitalertragsteuer tragt und
33% Prozent des tatsachlich ausgezahiten Be-
trags, wenn .der Schuldner die Kapitalertragsteu-
er Ubernimmt. Bei Glaubigern im Sinne des § 44a
Abs. 8 des Einkommensteuergesetzes ist § 45b
des Einkommensteuergesetzes mit der Ma3gabe
anzuwenden, dass 2/5 der in Satz 1 vorgeschrie-
benen Kapitalertragsteuer erstattet wird.

(3) In der Steuerbescheinigung nach § 45a des

Einkommensteuergesetzes ist anzugeben, dass -

es sich um Bezige von einer REIT-Aktien-
‘gesellschaft handelt. :

(4) Fur die Anrechnung der einbehaltenen und
abgefuihrten Kapitalertragsteuer nach § 36 Abs. 2
des Einkommensteuergesetzes oder deren Er-

stattung nach § 50d des Einkommensteuergeset-

zes gelten die Vorschriften des Einkommensteu-
ergesetzes entsprechend. Werden 10 Prozent
- oder mehr der Aktien, der stimmberechtigten
Aktien oder der Stimmrechte indirekt gehalten
oder kontrolliert, so wird im Fall der Anwendung
eines Doppelbesteuerungsabkommens ungeach-
tet darin enthaltener oder fir seine Anwendung
vereinbarter weitergehender Verglinstigungen die
deutsche Quellensteuer auf die Ausschuttungen
stets mit dem Satz erhoben, den das Doppelbe-
steuerungsabkommen fir Falle des indirekten
Haltens oder der Kontrolle von weniger als
10 Prozent der Aktien, der stimmberechtigten
~ Aktien oder der Stimmrechte vorsieht. Satz 2 gilt
ebenfalls, wenn weniger als 10 Prozent der Akti-
en, der - stimmberechtigten Aktien oder der
Stimmrechte indirekt gehalten oder kontrolliert
werden und dem Anteilseigner zugleich direkt
Aktien nach MalRgabe des § 16 Abs. 2 zuzurech-
nen sind und bei Zusammenrechnung 10 Prozent
oder mehr der Aktien, der stimmberechtigten
Aktien oder der Stimmrechte gehalten oder kon-
trolliert werden. _

- §21
Verfahrensvorschriften

(1) Auf die Zahlungen nach § 16 sind die fur die
Korperschaftsteuer geltenden Vorschriften der
Abgabenordnung entsprechend anzuwenden. In
offentlich-rechtlichen Streitigkeiten wegen einer
Zahlung ist der Finanzrechtsweg gegeben. Das
Aufkommen aus der Zahlung steht je zur Halfte
dem Bund und dem Land zu, in dem die REIT-
Aktiengesellschaft ihren Sitz hat. '

(2) Die REIT-Aktiengesellschaft hat far den
abgelaufenen Veranlagungszeitraum eine Steu-
ererklarung abzugeben. In dieser sind neben den

~ Voraussetzungen fur die Steuerbefreiung auch

Angaben zum Einhalten der Vorgaben tber die
Zusammensetzung des Vermdgens und der Er-
trage, der Erfullung der Mindestausschittungs-
verpflichtung und der Héhe des Eigenkapitals im
Vergleich zum unbeweglichen Vermégen zu ma-
chen. § 152 der Abgabenordnung ist mit der
MafRgabe anzuwenden, dass ein Verspatungszu-
schlag auch bei Vorliegen der Voraussetzungen
fur die Steuerbefreiung festgesetzt werden kann.
Bemessungsgrundlage im Sinne des § 152
Abs. 2 der Abgabenordnung ist der nach § 13
Abs. 1 ermittelte auszuschuttende Betrag. Eine
beglaubigte Abschrift des besonderen Vermerks

‘nach § 1 Abs. 4 ist der Steuererklarung beizufu-

gen.

(3) Nach Aufforderung durch die Finanzbehor-
de hat die REIT-Aktiengesellschaft die Ermittiung
der Angaben nach Absatz 2 darzulegen. Art und
Umfang bestimmt die Finanzbehérde. Die Fi-
nanzbehoérde kann verlangen, dass der jeweilige
Abschliussprifer die Richtigkeit einzelner Anga-
ben bestatigt. Unberthrt bleibt das Recht der
Finanzbehtrde, weitere Sachaufklarung zu
betreiben, insbesondere eine AuRenprifung an-

- zuordnen oder Sachverstandige hinzuzuziehen.

Abschnitt 4
Schlussvorschriften

§22
Ubergangsregelung zu § 7

Abweichend von § 7 darf eine Gesellschaft die
Bezeichnung ,REIT-Aktiengesellschaft* oder eine
Bezeichnung, in der der Begriff ,Real Estate In-
vestment Trust’ oder die Abkiirzung ,REIT" allein
oder im Zusammenhang mit anderen Worten
vorkommt, in der Firma oder als Zusatz zur Firma
nur bis zum 31. Dezember 2007 fuhren, wenn am
[23. Marz 2007] die zulédssige Eintragung der
Firma in das Handelsregister bewirkt war. Nach
dem 31. Dezember 2007 ist die Eintragung unzu-
lassig im Sinne des § 142 Abs. 1 Satz 1 des Ge-
setzes Uber die Angelegenheiten der freiwilligen
Gerichtsbarkeit und kann nach dieser Vorschrift
geléscht werden.

§23
Anwendungsregelungen

(1) § 19 ist erstmals auf Bezlige anzuwenden,
die dem Anteilseigner nach dem Beginn der
Steuerbefreiung der REIT-Aktiengesellschaft
zuflieRen. Abweichend von Satz 1 ist auf Ge-



winnausschittungen, die auf einem den gesell-
schaftsrechtlichen Vorschriften entsprechenden
Gewinnverteilungsbeschluss " fur ein abgelaufe-
nes Wirtschaftsjahr beruhen, im ersten Wirt-
schaftsjahr der steuerbefreiten REIT-Aktien-
-gesellschaft § 19 noch nicht anzuwenden.

(2) § 19 ist erstmals auf Bezlige einer anderen
REIT-Kérperschaft, -Personenvereinigung oder -
Vermégensmasse anzuwenden, die dem Anleger
nach dem 31. Dezember 2007 zuflieRen.

(3) Bei Wegfall der Steuerbefreiung ist auf Ge-
winnausschittungen, die auf einem den gesell-
schaftsrechtlichen Vorschriften entsprechenden
Gewinnverteilungsbeschluss fur ein abgelaufe-
- nes Wirtschaftsjahr beruhen, fur das noch die
Steuerbefreiung der REIT-Aktlengesellschaft galt,
§ 19 anzuwenden. ‘

(4) §19 ist nicht mehr auf Bezlige anzuwen-
den, die dem Anleger nach dem Ende des Wirt-
schaftsjahres zuflielen, in dem die auslandische

Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermé-

gensmasse nicht mehr die Voraussetzungen des
§ 19 Abs. 5 erfullt.

- (9) Auf Veraulerungen oder die Bewertung von |

Anteilen an einer REIT-Aktiengesellschaft oder
anderen REIT-Korperschaft, -Personen-
vereinigung oder -Vermogensmasse ist § 19
Abs. 4 anzuwenden, solange die REIT-Aktien-
gesellschaft steuerbefreit ist oder die andere
REIT-Korperschaft, -Personenvereinigung oder -
Vermégensmasse die Voraussetzungen des § 19
Abs. 5 erfullt.

) Artikel 2
Anderung des Einkommensteuergesetzes

Das Einkommensteuergesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. Oktober 2002
(BGBI. I S. 4210, 2003 | S. 179), zuletzt ge&ndert
durch Artikel .... des Gesetzes vom ... (BGBI. | S.
...), wird wie folgt geandert:

1.In § 3 Nr. 69 wird der abschlieRende Punkt
durch ein Semikolon ersetzt und folgende
Nummer 70 angefigt:

,70.die Halfte

- a) der Betriebsvermégensmehrungen
oder Einnahmen aus der VerauRe-
rung von Grund und Boden und Ge-
bauden, die am 1. Januar 2007 min-
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destens funf Jahre zum Anlagever-
mogen eines inlandischen Betriebs-
vermoégens des Steuerpflichtigen ge-
hoéren, wenn diese auf Grund eines
nach dem 31. Dezember 2006 - und

“vor dem 1. Januar 2010 rechtswirk-
. sam

abgeschlossenen  obligatori-
schen Vertrages an eine REIT-
Aktiengesellschaft oder einen Vor-
REIT veraufRert werden,

der Betriebsvermégensmehrungen,
die aufgrund der Eintragung eines
Steuerpflichtigen in das Handelsregis-
ter als REIT-Aktiengesellschaft im
Sinne des REIT-Gesetzes vom [...]
(BGBI. | S. ... [einsetzen: Ausferti-
gungsdatum und Seitenzahl der Ver-
kiindung des vorliegenden Stammge-
setzes unter Artikel 1]) durch Anwen-
dung des § 13 Abs. 1 und Abs. 3 Satz
1 des Koérperschaftsteuergesetzes auf
Grund und Boden und Gebaude ent- .
stehen, wenn diese Wirtschaftsguter
vor dem 1. Januar 2005 - angeschafft
oder hergestellt wurden, und die
Schlussbilanz im Sinne des § 13
Abs. 1 und Abs. 3 des Kérperschafts-
teuergesetzes auf einen Zeitpunkt vor
dem 1. Januar 2010 aufzustellen ist.

Satz 1 ist nicht anzuwenden,

a)

b)

c)

d)

wenn der Steuerpflichtige den Betrieb
veraulert oder aufgibt und der Ver- -
auBerungsgewinn nach § 34 besteu-
ert wird,

soweit der Steuerpflicl'{tige von den
Regelungen der §§6b und 6¢c
Gebrauch macht, «

soweit der Ansatz des niedrigeren
Teilwerts in vollem Umfang zu einer
Gewinnminderung gefthrt hat und
soweit diese Gewinnminderung nicht
durch den Ansatz eines Werts, der

" sich nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 er-
. gibt, ausgeglichen worden ist, '

wenn im Falle des Satzes 1 Buchsta-
be a der Buchwert zuzuglich der Ver-
auRerungskosten den Veraulerungs-
erlds oder im Falle des Satzes 1
Buchstabe b der Buchwert den Teil-
wert Ubersteigt. Ermittelt der Steuer-
pflichtige den Gewinn nach §4
Abs. 3, treten an die Stelle des Buch-
werts die Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten verringert um die vorge-
nommenen Absetzungen fir Abnut-
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zung oder Substanzverringerung,

e) soweit vom Steuerpflichtigen in der
Vergangenheit Abzlige bei den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten
von Wirtschaftsgutern im Sinne des
Satzes 1 nach § 6b oder ahnliche Ab-
ziige voll steuerwirksam vorgenom-
men worden sind,

f) wenn es sich um eine Ubertragung im
Zusammenhang mit Rechtsvorgén-
gen handelt, die dem Umwandlungs-
steuergesetz unterliegen und die U-
bertragung zu einem Wert unterhalb
des gemeinen Werts erfolgt.

Die Steuerbefreiung entfallt riickwirkend,
wenn K '

a) innerhalb eines Zeitraums von vier
Jahren seit dem Vertragsschluss im
Sinne des Satzes 1 Buchstabe a der
Erwerber oder innerhalb eines Zeit-
raums von vier Jahren nach dem
Stichtag der Schiussbilanz im Sinne
des Satzes 1 Buchstabe b die REIT-

Aktiengesellschaft den Grund und

Boden oder das Gebaude veréuf&egt,

b) innerhalb eines Zeitraums von vier
Jahren seit dem Vertragsschluss im
Sinne des Satzes 1 Buchstabe a der
Vor-REIT oder ein anderer Vor-REIT
als sein Gesamtrechtsnachfolger
nicht als RElT-Aktiengesellsch‘e}ft in
das Handelsregister eingetragen wird,

c) die REIT-Aktiengesellschaft innerhalb
eines Zeitraums von vier Jahren seit
dem Vertragsschluss im Sinne des
Satzes 1 Buchstabe a oder nach dem
Stichtag der Schlussbilanz im Sinne
des Satzes 1 Buchstabe b in keinem
Veranlagungszeitraum die Vorausset-
zungen fir die Steuerbefreiung erfullt,

d) die Steuerbefreiung der REIT-
Aktiengeselischaft innerhalb eines
Zeitraums von vier Jahren seit dem
Vertragsschluss im Sinne des Sat-
zes 1. Buchstabe a oder nach dem
Stichtag der Schlussbilanz im Sinne
des Satzes 1 Buchstabe b endet,

e) das Bundeszentralamt fur Steuern
dem Erwerber im Sinne des Satzes 1
‘Buchstabe a den Status als Vor-REIT
im Sinne des § 2 Satz4 des REIT-
Gesetzes vom [...] (BGBI. | S. ... [ein-
setzen: Ausfertigungsdatum und Sei-
tenzahl der Verkiundung des vorlie-

genden Stammgésétzes unter Artikel
-1]) bestandskraftig aberkannt hat.

Die Steuerbefreiung entfallt auch riickwir-
kend, wenn die Wirtschaftsgiter im Sinne
des Satzes 1 Buchstabe a vom Erwerber
an den Verauferer oder eine ihm nahe
stehende Person im Sinne des § 1 Abs. 2
des AuRensteuergesetzes (berlassen
werden und der Verauerer oder eine ihm
nahe stehende Person im Sinne des § 1
Abs. 2 des AuBRensteuergesetzes nach
Ablauf einer Frist von zwei Jahren seit
Eintragung des Erwerbers als REIT-
Aktiengesellschaft in das Handelsregister
an dieser mittelbar oder unmittelbar zu
mehr als 50 Prozent beteiligt ist.

Der Grundstiickserwerber haftet fur die

sich aus dem riuckwirkenden Wegfall der
Steuerbefreiung ergebenden Steuern.

2. Dem § 3c wird folgender Absatz 3 angefugt:

‘wirtschaftlichem Zusammenhang

.(3) Betriebsvermbgensminderungen, Be-
triebsausgaben oder VeraduRerungskosten,
die mit den Betriebsvermdgensmehrungen
oder Einnahmen im Sinne des § 3 Nr. 70 in
stehen,
durfen unabhangig davon, in welchem Ver-
anlagungszeitraum die Betriebsvermdgens-
mehrungen oder Einnahmen anfallen, nur zur
Halfte abgezogen werden.*

. Artikel 3
Anderung des AuBensteuergesetzes

Das Auflensteuergesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. September

1972

(BGBI. | S. 1713), zuletzt geandert durch Artikel
... des Gesetzes vom ... (BGBI. | S. ...), wird wie
folgt geandert:

1.

Nach §7 Abs.7 wird folgender Absatz 8
angefigt:

»,(8) Sind unbeschrankt Steuerpflichtige an
einer auslédndischen Gesellschaft beteiligt
und ist diese an einer Gesellschaft im Sinne
des §16 des REIT-Gesetzes vom [...]
(BGBL. I S. ... [einsetzen: Ausfertigungsda-
tum und Seitenzahi der Verkindung des
vorliegenden Stammgesetzes unter Artikel
1]) in der jeweils geltenden Fassung betei-
ligt, gilt Absatz 1 unbeschadet des Umfangs
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der jeweiligen Beteiligung an der auslandi-
‘schen Gesellschaft, es sei denn, dass mit
der Hauptgattung der Aktien der auslandi-
schen Gesellschaft ein wesentlicher und re-
gelméaRiger Handel an einer anerkannten
Borse stattfindet.”

§ 8 Abs. 1 Nr. 9 wird wie folgt gefasst:

,9. der VerauRerung eines Anteils an einer
anderen Gesellschaft sowie aus deren
Auflésung oder der Herabsetzung ihres
Kapitals, soweit der Steuerpflichtige
nachweist, dass der VerduRerungsge-
winn auf Wirtschaftsglter der anderen
Gesellschaft entfallt, die anderen als
den in Nummer 6 Buchstabe b, soweit
es sich um Einkiinfte einer Gesellschaft
im Sinne des § 16 des REIT-Gesetzes
handelt, oder § 7 Abs. 6a bezeichneten
Tatigkeiten dienen; dies gilt entspre-
chend, soweit der Gewinn auf solche
Wirtschaftsguter einer Gesellschaft ent-
fallt, an der die andere Gesellschaft be-
teiligt ist; Verluste aus der Veraulerung
von Anteilen an der anderen Gesell-
schaft sowie aus deren Auflésung oder
der Herabsetzung ihres Kapitals sind
nur insoweit zu berticksichtigen, als der
Steuerpflichtige nachweist, dass sie auf
Wirtschaftsguter zurtickzufuhren sind,
die Tatigkeiten im Sinne der Nummer 6
Buchstabe b oder, soweit es sich um
Einkinfte einer Gesellschaft im Sinne
des § 16 des REIT-Gesetzes handelt,
im Sinne des § 7 Abs. 6a dienen.*

§ 14 Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) lIst eine ausléandische Gesellschaft
gemal § 7 an einer Gesellschaft im Sinne
des § 16 des REIT-Gesetzes (Untergesell-
schaft) beteiligt, gilt Absatz 1, auch bezogen
auf § 8 Abs. 3, sinngemaR.”

Dem § 21 wird folgehder Absatz 13 ange-
fugt:

,(13) § 7 Abs. 8, § 8 Abs. 1 Nr. 9 und § 14
Abs. 2 in der Fassung des Artikels 5 des
Gesetzes vom [...] (BGBLI. | S. ... [einsetzen:
Ausfertigungsdatum und Seitenzahl der
Verkindung des vorliegenden Gesetzes])
sind erstmals anzuwenden fur

1. die Einkommen- und Korperschaftsteuer
far den Veranlagungszeitraum sowie

2. die Gewerbesteuer fur den Erhebungs-
zeitraum, flur den Zwischeneinkinfte hin-
zuzurechnen sind, die in einem Wirt-
schaftsjahr der Zwischengesellschaft o-
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der der Betriebsstatte ehtstanden sind,
das nach dem 31. Dezember 2006 be-
ginnt.

Artikel 4 ,
Anderung des Flnanzvervvaltungsgesetzes

§ 5 Abs. 1 des Finanzverwaltungsgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung-vom 4. April
2006 (BGBI. | S. 846, 1202), das zuletzt durch
Artikel ... des Gesetzes vom ... (BGBIL. | S. ..))
geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

Nach Nummer 30 wird der Punkt durch ein Semi-
kolon ersetzt und folgende Nummer 31 angefgt:

»31. die Registrierung eines Vor-REIT nach § 2
des REIT-Gesetzes.* :

Artikel 5
Anderung des Investmentsteuergesetzes

Das Investmentsteuergesetz vom 15. Dezem-
ber 2003 (BGBI. | S. 2676, 2724), zuletzt gean-
dert durch Artikel ... des Gesetzes vom ...
(BGBLI. I S. ...) wird. wie folgt geandert:

1. § 2 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 2 wird die Angabe ,sind §3
Nr.40 des Einkommensteuergesetzes
und § 8b sowie § 37 Abs. 3 des Korper-
schaftsteuergesetzes" durch die Angabe
,Sind § 3 Nr 40 des Einkommensteuer-
gesetzes, die §§ 8b und 37 Abs. 3 des
Koérperschaftsteuergesetzes sowie § 19
des REIT-Gesetzes vom ... (BGBI. |
S.... [einsetzen: Ausfertigungsdatum
und Seitenzahl der Verkindung der vor-
liegenden Stammgesetzes unter Artikel
1])" ersetzt.

b) In Absatz 3 Nr. 1 Satz 1 wird die Angabe
»§ 3'Nr. 40 des Einkommensteuergeset-
zes und § 8b des Korperschaftsteuerge-
setzes sind“ durch die Angabe ,§3
Nr. 40 des Einkommensteuergesetzes,
§8b des Korperschaftsteuergesetzes
und § 19 des REIT-Gesetzes ist ersetzt.

2. § 8 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 1 wird nach der Angabe
,§ 4 Absatz 1“ ein Komma und die Anga-
be ,aber auch § 19 des REIT-Gesetzes,"
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eingefigt.
b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz ange- : Artikel 6
fugt: : ' Neufassung geadnderter Gesetze und
* Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Betei- Verordnungen
ligungen des Investmentvermogens an Das Bundesministerium der Finanzen kann den
inlandischen REIT-Aktiengesellschaften | wortlaut der durch die Artikel 1 bis 6 geanderten
oder anderen REIT-Kérperschaften, | Gesetze und Verordnungen in der vom
. -Personenvereinigungen oder -Vermo- | |nkrafitreten der Rechtsvorschriften an geltenden
gensmassen im Sinne des REIT- | Fassungim Bundesgesetzblatt bekannt machen.
Gesetzes." ’ ,
. 3. In § 18 wird folgender Absatz angefigt: -
.(4) § 2 in der Fassung des Gesetzes vom
..... (BGBI | S. ....) ist erstmals auf Dividen- © Artikel 7
den und VerduRerungserlése anzuwenden, ' Inkrafttreten
die dem Investmentvermégen nach dem’
31. Dezember 2006 zuflieBen oder als zuge- Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2007 in Kraft.
flossen gelten. § 8 in der Fassung des Ge-
setzes vom .... (BGBI. | S. ...) ist erstmals
bei der Ruckgabe oder VerauRerung oder
der Bewertung eines Investmentanteils nach
dem 31. Dezember 2006 anzuwenden. Die
Investmentgeselischaft hat fur Bewertungs-
tage nach dem 31. Dezember 2006 bei der
Ermittlung des Prozentsatzes nach § 5 Ab-
satz 2 die Neufassung des § 8 zu beriicksich-
tigen.” '




